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1 ProgramaMais Habitacdo

A Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, veio introduzir diversas alteracdes, das
quais destacamos:

Arrendamento

« Limitacao darendainicial em novos contratos de arrendamento parafins habitacionais

« Impossibilidade de transicdo para NRAUdecontratos de arrendamento anteriores a
1990

+ Riscode arrendamento forcado de iméveis devolutos ha mais de 2 anos

« Incentivos Arrendamento Acessivel

« Incentivos Fiscais para Programade Apoio ao Arrendamento

« Incentivos Fiscais em geral paracontratos de arrendamento parafins habitacionais

» Balcaodo Arrendatario e do Senhorio para agilizagao processos

Alojamento Local

« Suspensaode novos registos

« Autorizacao Condominioparanovos registos no caso afracéo se destine a habitacéo

« Impossibilidade de adquirirum registo por transmissao

« Cancelamentodo registo caso ndo seja feita prova de manutengao da atividade

« Registos sujeitos areapreciacao e prazos de renovacao de 5 anos

« Contribuicdo Extraordinariasobre apartamentos e estabelecimentos de hospedagem
integrados em fragdo autonoma

« Incentivos fiscais atransferéncia de imoveis do ALparaarrendamento parahabitacao
permanente
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1 ProgramaMais Habitacdo

Continuacgao

Golden Visas

« Deixamde ser admitidos pedidos (i) com investimento - direto ou indireto -em
imobiliarioe (ii) transferéncia de capitais no montante igual ou superiora 1,5
milhdes de euros.

Compra para Revenda

 Através daLeiMais Habitacédo é reduzido de 3 anos para 1 ano o prazo paraque o
imével adquirido pararevenda seja revendido.

Alteracoes IMI

« Isencéao IMlparaterrenos paraconstrucéo de habitagbes
» Revogacao,em certos casos, dadilagéo do periodo de inicio de tributagcdo em IMI

Reabilitacao Urbana

 Restricao do ambito de aplicacao dataxa de reduzidade IVA as empreitadas de
reabilitacao urbana
» Revogadosbeneficios fiscais aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario



o
¥y

XLCONTA

GUIAPARA AS EMPRESAS

Pontoschave de 2023

2 Programa Avancar

APortaria n.° 187/2023, de 3 de julho, criou e regulou o ProgramaAVANCAR,
que estabeleceu incentivos acontratacdo sem termo de jovens qualificados.

Impacto?

Apoiosfinanceiros aos empregadores para a celebracdo de contratos de
trabalho sem termo com jovens qualificados desempregados

Possibilidadede cumulagdocom outros incentivos fiscais e parafiscais.

3 Teletrabalho - Exclusdoda tributacdo de despesas

A Portarian.®292-A/2023, de 29 de setembro, aprovou a fixacéo dos valores
limites da compensacéo devida ao trabalhador pelas despesas adicionais
com prestacao de trabalho em regime de teletrabalho, que ndo constitui
rendimento paraefeitos fiscais ou base de incidénciacontributiva paraa
seguranca social.

Ovalor da compensacéo estabelecido em fun¢éo das despesas diarias € de
1€por cadadiacompleto de trabalho prestado remotamente (i.e.,22 €por
més), podendo ser majoradoem 50% (i. e.,33 €por més), em certos casos.

A compensacao é considerada, paraefeitos fiscais, custo parao empregador
e naoconstitui rendimento do trabalhador.
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4 Regime Juridico Start-Ups

AlLein.°21/2023, de 25 de maio (“Leidas Startups”) introduz e define os
conceitos de Startup, Scaleup e Business Angel,fazendo pender a atribuicéo,
apessoacoletiva, dorespetivo estatuto daverificagcédo de certos requisitos

Impacto?

Requisitos para reconhecimento de uma Startup depende da
verificagdo de certos requisitos e tera de ser efetuado mediante
comunicacgao prévia dirigida a Startup Portugal. Prevé-se a aplicacdo de
umacoima as pessoas coletivas que deixem de reunir os requisitos de
atribuicdo do estatuto e que ndoo comuniquema Startup Portugal no
prazoreferido.

Beneficios Fiscaisde forma aincentivar o investimento e
desenvolvimento do mercado.

B FinanciamentoSustentavel

A 13 de junhode 2023, a Comissao Europeiaapresentou um novo pacote de
medidas no dominiodas financas sustentaveis— relacionadascom variaveis
ambientais, sociais e de boa governacao ("ESG- Environmental Social
Governance®).

Este pacote incluinovas propostas em matéria de taxonomia, divulgacdode
informacgaoe instrumentos de investimento.
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6 Operacoes de Reoganizacao
Societaria

Transposicao paraa ordem juridicainterna a Diretiva (UE)2019/2121, no
respeitante atransformacdes, fusdes e cisdes transfronteiricas de
sociedades de responsabilidade limitada. Oobjetivo da Diretiva € harmonizar
asregras relativas a estas operagoes e assegurar protecéo adequadade
socios, trabalhadores e credores.

Impacto?

- Alteracdo dos regimes de fuséo (interna e transfronteirica), ciséoe
transformacéao previstos no Cédigodas Sociedades Comerciais;

« Maior responsabilizacdo dos membros do érgéo de administracéo;

« Extensao do prazo paraa deducéo de oposicaojudicial de credores de
1 para3 meses;

» Naoaplicabilidadede certas disposi¢cdes legais no &mbito de
instrumentos, poderes e mecanismos de resolugao de contrapartes
centrais, ao abrigo do Regulamento (UE)2021/23, agoraparcialmente
executado.
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[ Obrigacdes Verdes Europeias

Nodia 30 de novembro foi publicado o Regulamento(UE)2023/2631 do
Parlamento Europeue do Conselho,de 22 de novembro de 2023, relativo as
Obrigagdes Verdes Europeias e a divulgacao opcional de informacéo
relativamente a obrigagbes comercializadascomo sustentaveis do ponto de
vista ambiental e a obrigacdes ligadas a sustentabilidade (o “Regulamento
EuGB”).

ORegulamento EuGBestabelece as bases para um quadro comum que 0s
emitentes de obriga¢cdes, dentro ou fora da UE,devem seguir, caso
pretendam disponibilizar obrigagdes a investidores na UEutilizando a
designacao “Obrigacées Verdes Europeias” ou “EuGB”.

ORegulamentocria também cria também um sistema de registo e de
supervisao dos verificadores externos das obrigacdes verdes europeias,
administrado pela ESMA.

Normavoluntaria a ser utilizada por emitentes de obrigacdes de
utilizacao de receitas “verde” (greenuse of proceeds) disponibilizadasna
UE,que pretendam usar o rétulo “Obrigacao Verde Europeia” ou “EuGB”.
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8 Beneficios Fiscais - Alteracdes

ALein.°20/2023,17 demaioe alLein.®21/2023,25 de maio,alteraramo
regime de varios beneficios fiscais.

- Regimedo Patent Box

- Eliminagdode alguns beneficios fiscais do ajustamento ao resultado
da liquidacdo do IRC

- Incentivo fiscal a capitalizacdo de empresas

- Isencéo aplicavel a compensacéo pelas deslocacdes do local de
trabalho parao estrangeiro

» Regimedos empréstimos externos e rendas de locacdo de
equipamentos importados

- Taxaintermédia do IVA sobre o gaséleo
- Incentivo fiscal a aquisicdode participacdes sociais de startups

- Sistema de Incentivos Fiscais a Investigacao e Desenvolvimento
SIFIDE
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Plataformas Digitais - DAC7

ALein®36/2023, de 26 de julhoreforca o mecanismointernacionalde
cooperacao administrativa no dominioda fiscalidade com vista a prevencéao
dafraude, evaséo e eliséo fiscais, alargandoo seu ambito as plataformas
digitais que passam a ser obrigadasa prestar informacgdes a AT relativamente
as transacoes realizadaspelos utilizadores.

1 OTransferéncia de DadosPessoaisEUA

Todas as entidades europeiasque pretendam transferir dados pessoais para
os EUAdeverao assegurar-se que contratualizam com prestadores de
servigos devidamente certificados e inscritos no Quadrode Privacidadedos
Dados Pessoais UE-EUA.

Consequentemente, passa a ser possivel transferir dados pessoais para
empresas participantes no referido Quadrode Privacidade dos Dados UE-
EUA,semterem de aplicar salvaguardas adicionais em matéria de protecao
de dados pessoais fiscais, custo parao empregadore n&o constitui
rendimento do trabalhador.
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Simplex Ambiental

ODecreto-Lein.°11/2023, de 10 de fevereiro, procede areformae
simplificagao dos licenciamentos ambientais.

Osobjetivos do diploma passam por promover a eliminagao de licencas,
autorizacdes, atos e procedimentos desnecessarios - sem prejudicara

protecéo do ambiente - passando a Administracao Publicaater um enfoque
especial nafiscalizacao.

« Procedimentos administrativos em geral: (i) evitar suspenséo dos
prazos de decisao; (i) impedir emissao de pareceres fora do prazo; (iii)
mecanismode certificacdo de deferimento tacito

« Reduz,emcertos casos, obrigatoriedade de efetuar Avaliagdes de
Impacto Ambiental (AlA)

. Criagdodo Reporte Ambiental Unico
- Eliminagdoda renovacao dalicengca ambiental
- Simplificacdo de procedimentos parareutilizacdo de aguas

« Eliminacaode formalidades para utilizacao de residuos na atividade
industrial

- Fimobrigatoriedade de gas nos edificios
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Paramais esclareciment os.

A XL Conta pode ajudar!

Nao hesite em entrar em contacto connosco.

< geral@xlconta.com

Q. +351281320960
(Chamada para a rede fi ixa nac ional)

m XLConta - Consultores e Assessores
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